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交通银行外汇商品房抵押贷款合同(暂行)　　贷款人（抵押权人）：　　分行　　法定地址：　　　　　　　电话　　法定代表：　　　　　　　电话　　借款人（抵押人）：　　　电话　　住址：　　本人有效身份证编号：　　借款人为购买　　（以下称“房产商”）...
交通银行外汇商品房抵押贷款合同(暂行)
　　贷款人（抵押权人）：　　分行
　　法定地址：　　　　　　　电话
　　法定代表：　　　　　　　电话
　　借款人（抵押人）：　　　电话
　　住址：
　　本人有效身份证编号：
　　借款人为购买　　（以下称“房产商”）的　　（以下称“房产”），向贷款人申请贷款，根据《中华人民共和国民法通则》、《中华人民共和国合同法》以及交通银行有关业务办法的规定，经双方协商同意，订立以下条款，共同遵守。
　　
　　第一条　贷款币种、金额和期限
　　１．１　贷款币种：
　　１．２　贷款额为　　元（大写　　元）整。
　　１．３　贷款期限：
　　贷款期限为　　年。自一九　　年　　月　　日至一九　　年　　月　　日止。分　　期等额归还。
　　
　　第二条　利率和利息的计算
　　２．１　贷款利率为“伦敦银行同业拆放利率”加　　个百分点（ｌｉｂｏｒ＋　％）。每期计息日的　　的ｌｉｂｏｒ为　　贷款利率的ｌｉｂｏｒ，但每笔放款的第一个计息期的ｌｉｂｏｒ为该贷款发放日的ｌｉｂｏｒ。ｌｉｂｏｒ采用　　个月浮动。
　　２．２　贷款利息以贷款的实际发放天数计收，以３６０天为一年。
　　２．３　结息方式：
　　
　　第三条　贷款条件
　　３．１　借款人必须向贷款人提供下列资料：
　　ａ．《房产抵押贷款申请书》和《贷款申请人资料》；
　　ｂ．与房产商签订《预购房合同正本》或《购房契约》；
　　ｃ．房产商出具的购房预付款的凭证。
　　３．２　借款人到贷款人指定银行开立购房专户，今后有关购房费用，均通过该帐户结算。
　　
　　第四条　提款
　　借款人不可撤销地授权贷款人，根据“预购房合同”规定，当贷款人收到房产商付款通知书后，主动将贷款划入房产商在贷款人处开立的帐户，并借记借款人帐户。向借款人发出付款通知书。
　　
　　第五条　还款
　　５．１　借款人应遵照本合同１．３条款规定，按时偿还。
　　５．２　每次还款日前十五天之内，借款人应将本期归还的贷款和支付的利率存入购房专户。由贷款人在还款到期日，主动在购房专户中扣除其款项，无须事先通知借款人。
　　
　　第六条　提前还款
　　６．１　借款人如要提前偿还部分或全部贷款，必须在三十天前书面通知贷款人。
　　６．２　提前还款只限于还款期序的倒序进行，而不能抵冲即将到期的贷款或下期的还款。
　　６．３　借款人提前还款，应向贷款人支付提前还款金额的０．５％至１％补偿金。
　　ａ．借款人在贷款不足一年（含一年）内提前还款，应向贷款人缴付提前还款金额的百分之一补偿金；
　　ｂ．借款人在获得超过一年后提前还款，应向贷款人缴付提前还款金额０．５％的补偿金。
　　
　　第七条　手续费及其他费用
　　７．１　手续费：贷款合同签订后，借款人应在本合同签订后　　日之内向贷款人支付贷款金额的　　％手续费。
　　７．２　在购房与贷款过程中所涉及的契税、保险、法律手续、抵押登记、抵押物的处置等费用，均由借款人支付。
　　７．３　由于借款人违约行为使贷款人遭受损失及由此产生的一切有关费用，均由借款人承担。
　　
　　第八条　保险
　　借款人必须按贷款人规定的时间和指定的险种到　　保险公司　　分公司办妥抵押物的保险手续，投保金额不得低于抵押物的总价值，投保期限应长于贷款期限１－３个月，保险单正本须注明贷款人为第一受益人，并将保险单正本送交贷款人。
　　
　　第九条　借款人的保证
　　９．１　保证按合同规定，按时按金额还本付息。
　　９．２　向贷款人提供一切资料真实可靠，无任何伪装和隐瞒事实。
　　９．３　抵押房产的损毁，不论任何原因，均须负责赔偿贷款人的损失。
　　
　　第十条　贷款人的责任
　　１０．１　按合同有关规定，准时提供贷款予借款人。该贷款人以购房者的名义转入房产商在贷款人处的帐户。
　　１０．２　借款人按合同规定，付清贷款总额，利息以及其它应付款项之后，将抵押的《房产买卖契约》或《房产权证书》交还给借款人。
　　
　　第十一条　违约及处理
　　１１．１　下列事项构成违约：
　　（１）借款人在付息日、还款日未能或未能足额支付应归还的本金及应付的利息，造成贷款逾期和欠息；
　　（２）借款人失去执行合同的能力或某些事件之发生使得本合同之执行成为违法或不可能；
　　（３）借款人违反本合同或附件的其他条款。
　　１１．２　违约的处置：
　　（１）当借款人发生上述１１．１（１）的行为时，贷款人从借款人违约之日起按逾期和欠息金额在原定利率的基础上加收２０％的罚息；
　　（２）当借款人发生上述１１．１（１）和／或１１．１（３）的行为时，经贷款人书面通知后从违约之日起６０天内借款人仍不纠正；或借款人发生１１．１（２）行为，贷款人有权宣布全部贷款到期，同时，要求借款人偿还已发放的贷款金额及利息。
　　
　　第十二条　适用法律
　　本合同适用中华人民共和国的法律并按其解释。
　　
　　第十三条　合同生效
　　需经借款人和贷款人签字，并经公证处公证后生效。本合同的任何修改、补充须双方签署书面协议。
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